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BEVEZETŐ
A Hétvezér u. 9. Társasház a ……………………………..(időpont)
 közgyűlésén meghozott ………………..(szám)
 határozatával a társasházakról szóló CXXXIII. törvény (Tt.) 13.§-ában meghatározott rendelkezések figyelembe vételével a Társasház Szervezeti - Működési Szabályzatát a következők szerint alkotja meg.

Fenti időpontban döntött a társasház a Közös képviselő-társasházkezelő, a Számvizsgáló Bizottság személyéről, valamint a számlavezető bankról.
1.) Az ingatlan megjelölése, társasház adatai

Társasházi ingatlan megjelölése:

Szeged II. kerület, belterület 12290 helyrajzi szám alatt felvett, valóságban 6724 Szeged Hétvezér utca 9 falszámú ingatlan (4057 m2 telekterülettel), amely társasházzá alapítása ……………………………ban történt meg. 

A társasház megnevezése :  

„Szeged, Hétvezér utca 9 Társasház”

Székhelye, levelezési címe : 

6724  Szeged, Hétvezér utca 9
Alapító okirat kelte :



Szeged, 2007.
Működés időtartama : 


határozatlan

Társasház földhivatali bejegyzés száma : 
                                                         

A társasház bankszámláját vezető pénzintézet neve: OTP. Bank Rt., Szeged

A társasház bankszámlaszáma 
:

A társasház adóigazgatási száma :  


2.) A TÁRSASHÁZ DÖNTÉSE

A Lakóingatlan befektető vállalkozó építési tevékenysége, építés közbeni értékesítése során került a tulajdonosok tulajdonába. A tulajdonosok egy része szerkezetkészen vásárolta meg az ingatlanrészt és saját maga fejezte be a kivitelezést, míg másik része kulcsrakészen vásárolta meg - eltérő időpontokban és készültségi fokon.
Ilyen módon „közös tulajdonként” került a birtokukba, természetesen az ugyanazon dolgon meghatározott hányadonkénti tulajdonjoggal. Ennek megfelelően a tulajdonostárs tulajdoni hányadára a többi tulajdonostársat harmadik személlyel szemben elővásárlási, előbérleti, előhaszonbérleti jog illeti meg. 
A tulajdonosok időközben változtak a tulajdonok értékesítése kapcsán. Másrészt a lakástulajdonosok mellett egyes garázsok tulajdonjoga kívülálló, nem lakástulajdonosok bírtokába került.
A tulajdonos közösség valamennyi tulajdonostársa akként döntött, hogy a közös tulajdont társasházi tulajdonná alakítja.

A társasház Közgyűlése a társasházközösség ügyeinek intézése során alapdokumentumként kezeli az Alapító Okiratot és a Szervezeti és Működési Szabályzatot (SZMSZ).

Az SZMSZ-ban a tulajdonostársak azokat a működési és emberi együttélési szabályokat állapítják meg, amelyeket az Alapító Okirat nem tartalmaz.

3.) A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE


                                 Társasház Közgyűlése

         Számvizsgáló Bizot.

         Közös KÉPVISELŐ

4.).A TÁRSASHÁZ SZERVEI ÉS HATÁSKÖRE

4.1. Társasház közgyűlése

A közösség legfőbb döntést hozó szerve a tulajdonosokból álló közgyűlés, amelyen valamennyi tulajdonos részt vehet.

4.1.1 A közgyűlés a jelenlévő tulajdonostársak tulajdoni hányada alapján – amelyet az alapító okirat tartalmaz - számított egyszerű szavazattöbbségű határozattal a következő döntéseket hozhatja :

· Szervezeti Működési Szabályzat elfogadása, módosítása

· Közös képviselő, (vagy intézőbizottság és elnöke) megválasztása, felmentése, díjazása, megbízási szerződés tartalmának meghatározása, módosítása,

· Számvizsgáló Bizottság tagjainak megválasztása, felmentése,
· Egyéb bizottság választása, tevékenységének meghatározása, felmentése,

· A tulajdonostársak adatszolgáltatási kötelezettségének megállapítása,

· A házirend megállapítása, módosítása,

· Közös tulajdonba lévő épületrészek használata, hasznosítása, fenntartása, felújítása, a közösséget terhelő kötelezettségek elvállalása,

· A közösség éves költségvetésének megállapítása,

· A közösség éves elszámolásának elfogadása, valamint a közös képviselő (vagy az intézőbizottság) tárgyévi ügykezelői tevékenységének jóváhagyása, 
· A felújítási alap képzése és mértéke megállapítása,

· A felújítási alap felhasználása, megszüntetése,

· Felújítási pályázaton való részvétel,

· A közös tulajdon használata,

· Közös tulajdon biztosítása,

· Előtakarékosság céljából lakás-takarékpénztárba való belépés,

· Közgyűlés levezető elnökének, jegyzőkönyvvezetőnek, jegyzőkönyv hitelesítőinek megválasztása,

· Minden olyan ügyben, amelyet az Alapító Okirat vagy az SZMSZ nem utal a közös képviselő (intézőbizottság), vagy a Számvizsgáló Bizottság hatáskörébe.
· Lakóépület esetén a társasházban lévő a külön tulajdonban lévő nem lakás céljára szolgáló helyiség használatának, hasznosítása módjának megváltoztatásának megtiltása, ha az a társasház rendes működését vagy a lakhatás nyugalmát zavarná. A közvetlenül érintett szomszédos tulajdonostársak legalább kétharmadának igenlő szavazatát is magában kell foglalnia)
4.1.2 A közgyűlésen jelenlévő tulajdonosok tulajdoni hányadának négyötöde egyetértése szükséges az alábbiakhoz

· Alapító okirat elfogadása, módosítása, ha a kisebbségbe maradt tulajdonostársak a szavazás napjától 30 napon belül nem élnek keresetindítási jogukkal

· Alapító okiratban közös tulajdonként meghatározott épületrészt érintő, a tulajdonostárs lakásában tervezett építkezés megkezdéséhez

· Közös tulajdonban álló épületrészekkel kapcsolatos rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások esetén

4.1.3 A közgyűlésen jelenlévő tulajdonosok tulajdoni hányadának kétharmados határozata szükséges az alábbiakhoz :

· Közös tulajdon elidegenítése, ha az ingatlanrész önálló ingatlanként kialakítható.

· Lakóépület esetén a társasházban lévő a külön tulajdonban lévő nem lakás céljára szolgáló helyiség használatának, hasznosítása módjának megváltoztatásának megtiltása, ha az a társasház rendes működését vagy a lakhatás nyugalmát zavarná, a közvetlenül érintett tulajdonostársak részéről.

4.1.4 Valamennyi tulajdonostárs – összes tulajdoni hányad – egyhangú döntése szükséges:

· Társasház alapító okiratának megalkotása, módosítása,

· Társasház közösség megszüntetése.

4.2. A közgyűlés összehívásának, működésének szabályai

· Közgyűlést szükség szerint, de lagalább évente egyszer, az éves elszámolásról, új költségvetés megállapításáról szóló közgyűlést március 31-ig meg kell tartani. (legkésőbb május 31-ig)
· Szükség esetén év közben is összehívható rendes, vagy rendkívüli közgyűlés.

· A közgyűlést a közös képviselő hívja össze, de összehívhatja a Számvizsgáló Bizottság is, ha a közös képviselő erre vonatkozó kötelezettségének nem tesz eleget.

· Kötelező a közgyűlés összehívása, ha azt a tulajdoni hányad 1/10-ével rendelkező tulajdonostársak, a napirend és az ok megjelölésével írásban kérték. Ha a kérést a közös képviselő 15 napon belül nem teljesítette, az összehívást kérő tulajdonostársak által megbízott személy a közgyűlést összehívhatja.

· A közgyűlésre valamennyi tulajdonostársat írásban kell meghívni, amellyel egyidejűleg a meghívó egy példányát a társasházban- jól látható helyen: jelen esetben az A és B épület földszinti falán elhelyezett hirdetőtáblákon- ki kell függeszteni. Sürgős eseteket – így különösen a közös tulajdonban álló épületrészek, berendezések, vagyontárgyak állékonyságát, biztonságát közvetlenül veszélyeztető helyzet kialakulását - kivéve a közgyűlési meghívót legkésőbb a közgyűlés időpontja előtt 8 nappal meg kell küldeni a tulajdonostársaknak. 
· A tulajdonostárs által írásban meghatalmazott általános képviselőt a közgyűlésre minden esetben meg kell hívni
· A közgyűlési meghívónak tartalmaznia kell a közgyűlés időpontját, helyét, a közgyűlésen elnöklő személy, a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője és a jegyzőkönyvet hitelesítő két tulajdonostárs megválasztására, valamint a szavazásra előterjesztett napirendet.

· A közgyűlés akkor határozatképes, ha azon a tulajdoni hányadnak több mint a felével rendelkező tulajdonostársak jelen vannak. A közgyűlés határozatképességének megállapítására jelenléti ívet kell alkalmazni, amelyet a jelenlévő tulajdonostársak, vagy meghatalmazottjának alá kell írni.
· A határozatképességet, a közgyűlés megnyitását követően a közgyűlés által megválasztott elnöklő személy és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetőja állapítja meg. A határozatképességet a levezető elnök valamennyi szavazás előtt köteles ellenőrizni. Az egyes határozathozatalok érvényessége egymástól független, amennyiben a Közgyűlés határozatképtelenné válik, az addig meghozott határozatok, vagy a határozatképesség helyreállítása után hozott újabb határozatok érvényesnek minősülnek.

· A tulajdonostársat bárki képviselheti magánokiratba foglalt meghatalmazás alapján, amelyet két tanú aláírt.

· A közgyűlés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat határozatot.

· A közgyűlésen a tulajdonostársakat a tulajdoni hányaduk alapján illeti meg a szavazati joguk.

· Amennyiben a szabályos meghirdetett közgyűlés nem határozatképes, vagy az elnöklő személy a közgyűlést a határozatképtelenné válása miatt berekesztette, úgy megismételt közgyűlést kell tartani, a határozatképtelen közgyűlést követő 15 napon belül az eredetivel, azonos napirenddel. A megismételt közgyűlés az eredeti közgyűlés meghívójában az eredeti közgyűlés határozatképességétől függő feltétellel is kitűzhető.

· A megismételt közgyűlés a jelenlévők tulajdoni hányadára tekintet nélkül határozatképes.

· Megismételt közgyűlésen ahol a törvény a tulajdonostársak tulajdoni hányada alapján számított meghatározott arányát követeli meg a határozat elfogadásához, ennek hiányában a kérdésben határozat nem hozható.

· A közgyűlést a közgyűlés elnöke vezeti. A közgyűlés elnökét a közgyűlés választja meg.
· Ha a törvény másképpen nem rendelkezik, a közgyűlés, illetőleg a megismételt közgyűlés a határozatát a jelen lévő tulajdonostársak tulajdoni hányada alapján számított egyszerű szavazttöbbségével hozza meg. A tartózkodásokat a "nem" szavazatokhoz kell számítani. Szavazategyenlőség esetén a határozati javaslatot elvetettnek kell tekinteni.
· A közgyűlésen a hozott határozatokat is tartalmazó jegyzőkönyvet kell vezetni, amelyet a jegyzőkönyvvezető, a közgyűlésen elnöklő személy ír alá és két tulajdonostárs az aláírásával hitelesíti.

· A jegyzőkönyv tartalmazza:

· a közgyűlés helyét, idejét, azt, hogy összehívása szabályszerű volt-e

· résztvevők nevét és a képviselt tulajdoni hányadát (jelenléti ív),

· napirendi pontokat,

· a hozzászólások lényegét,

· az egyes napirendi pontokról hozott határozatokat,
· a határozatok elleni esetleges tiltakozást.

· A tulajdonostársak a közgyűlés jegyzőkönyvébe betekinthetnek, igény szerint – a költség megfizetésével – másolatot kaphatnak.

· A közgyűlésen meghozott határozatokról a közös képviselőnek valamennyi tulajdonostársat írásban, a közgyűlés megtartásától számított nyolc napon belül értesíteni kell.

· Közgyűlési határozat esetenként írásbeli szavazattal is meghozható. Írásbeli szavazásra a közös képviselő felhívására az írásbeli határozati javaslat kiküldésével a tulajdonosok írásban szavaznak.

Olyan kérdésekben tehető fel határozati javaslat írásbeli szavazásra, amelynek az eldöntéséhez szükséges adatokat a tulajdonostársak ismerik, vagy amelyekre vonatkozóan a határozati javaslat melléklete megfelelő információkat ad.

A tulajdonostársak a megküldött közgyűlési határozati javaslatra az írásbeli szavazatukat a megküldéstől számított 8 napon belül kell megadniuk. Ezen határidő után, a beérkezett szavazatok összesítése alapján a közös képviselő a döntésről a tulajdonostársakat 15 napon belül lépcsőházi kifüggesztéssel köteles értesíteni.
4.3. Közgyűlési határozat megtámadása

· Ha a közgyűlés határozata jogszabály vagy az alapító okirat, illetőleg a szervezeti-működési szabályzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jár, bármely tulajdonostárs keresettel kérheti a bíróságtól a határozat érvénytelenségének megállapítását a határozat meghozatalától számított hatvan napon belül. A határidő elmulasztása jogvesztéssel jár.

A kereset a határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság azonban a végrehajtást indokolt esetben felfüggesztheti.

4.4. A Számvizsgáló Bizottság feladata és hatásköre

A közösség gazdálkodásának ellenőrzésére a társasház közgyűlése Számvizsgáló Bizottságot választ. Megbízatása 3 évre szól amelyet a közgyűlés meghosszabbíthat. E feladatokat évente a beszámoló közgyűlés határozatával felhatalmazott tulajdonostárs látja el.
A Számvizsgáló Bizottság:

· Bármikor ellenőrzi a közös képviselő ügyintézését, havonta a közösség pénzforgalmát

· Véleményezi a közgyűlés elé terjesztett javaslatokat, így

· Az éves költségvetést,

· Az éves felújítási és karbantartási tervet,

· Az éves elészámolást (egyszerűsített beszámoló: szöveges rész- mérleg- eredménylevezetés),

· A beérkezett számlákat 250 ezer Ft értékhatár felett,

· A társasház működési feltételeit biztosító szolgáltatók, vállalkozók (takarító, építőipari kivitelező stb.) által benyújtott pályázatokat,

· A társasház közös tulajdonának hasznosítási javaslatait (bérbeadás, elidegenítés).
· A társasház közgyűlése elé terjesztendő javaslatokat (pl. udvar használata, parkosítás, eszközök beszerzése stb.)
· Összehívja a közgyűlést, ha a közös képviselő az erre vonatkozó kötelezettségének nem tesz eleget.

· Segíti a hátralékok behajtását a tulajdonostársak személyes meggyőzésével, problémáik tisztázásával.

· Ellenőrzi, hogy

· A közös képviselő által elkészített költségvetési javaslat alakilag megfelel-e a követelményeknek, tartalmában kellően szolgálja-e a közgyűlési döntés megalapozottságát,

· A közös képviselő által hozott döntések a közösség érdekeit szolgálják-e,

· A közös költséghez való hozzájárulás megfelel-e a szervezeti és működési szabályzatban meghatározottaknak

· A pénzügyi helyzet valós képet mutatja-e,

· A könyvvezetési kötelezettség és a bizonylati fegyelem megfelelnek-e az előírásoknak,

· A pénzkezelési szabályai megfelelőek-e, be vannak-e tartva,

· Az adóhatósági, társadalombiztosítási befizetések határidőre, az előírásoknak megfelelően történtek-e, a nyilvántartások az előírtaknak megfelelő-e,

· A kintlévő tartozások behajtására az intézkedések szabályosan, és az előírtak szerint megtörténtek-e.

A Számvizsgáló Bizottság tevékenységéről, ellenőrzéséről és annak értékeléséről, az ellenőrzés során nyert tapasztalatairól köteles beszámolni a közgyűlésnek. Az ellenőrzésit és megállapításait köteles megfelelően dokumentálni.

4.5. Eseti bizottságok

Eseti bizottság(ok) a társasház közgyűlése határozatával hozható létre valamely elérendő cél, valamilyen feladat elérése érdekében.

4.6. Közös képviselő-társasházkezelő
A társasház közgyűlése a társasházközösség ügyeinek intézésére Közös Képviselő-Társasházkezelőt választ, aki a közös képviselet mellett a társasházkezelői feladatokat is ellátja. Közös képviselőnek az választható aki rendelkezik társasház-kezelői szakképesítéssel.
A közös képviselő jogosult a közösség képviseletének ellátására, a bíróság más hatóság előtt és harmadik személyekkel szemben. A Közös Képviselő - a társasházközösség ügyeiben eljárva - a tulajdonostársak nevében jogokat szerezhet és kötelezettségeket vállalhat. E jogkörének korlátozása harmadik személlyel szemben hatálytalan.

A közös képviselő feladatainak ellátásáért díjazásban részesül, amelynek mértékét a közgyűlés állapítja meg.

A közös képviselő az alapító okirat, a szervezeti működési szabályzat, a társasház működése során alkalmazandó jogszabályok, előírások, közgyűlési határotzatok alapján köteles tevékenykedni és általában a tulajdonostársak érdekeit mindenben lelkiismeretesen szem előtt tartani.

Felelősséggel kizárólag a közgyűlésnek tartozik és vele szemben utasítási joga a közgyűlésnek van.
A Közös Képviselő-Társasházkezelő végzett munkájáról a Közgyűlésnek rendszeresen, évente legalább egy alkalommal - a rendes Közgyűlésen - köteles beszámolni. A Közös Képviselő az egyes tulajdonostársaktól utasítást nem fogadhat el. A Közös Képviselő intézkedése ellen a tulajdonostárs panaszával a Közgyűléshez fordulhat, amely a Közös Képviselő intézkedését határozattal megváltoztathatja.

4.6.1 A közös képviselő-társasházkezelő jogkörében eljárva:

· Társasházkezelői tevékenysége során, amely olyan önálló feladatkör, amelynek ellátásához szükséges a társasház fenntartásával, működésével összefüggő gazdasági, műszaki és jogi követelmények ismerete, a következőket végzi:

a) a társasház adottságainak ismeretében - gazdasági elemzés alapján - ajánlatot készít az épület fenntartására vonatkozóan,


b) szervezi az üzemeltetési és karbantartási feladatokat, irányítja és ellenőrzi a tervezett felújításokat,


c) javaslatokat dolgoz ki a társasház gazdálkodása, a közös tulajdonú épületrészek hasznosítása kérdéseiben.
· A hátralékos tulajdonostársakkal szembeni eljárás:


A közös költség megfizetéséhez való hozzájárulással legalább 30 napos 
késedelembe esett tulajdonostársat a Közös Képviselő köteles felszólítani a 
teljesítésre. A felszólításban 15 napos határidőt kell szabni a pótlólagos 
teljesítésre azzal, hogy ennek elmulasztása esetén, a közösség bírósági úton 
érvényesíti követelését.

 

A közös költség megfizetésére a felszólításban megszabott időtartam elmulasztása esetén a hátralékos tulajdonostárs a törvényes mértékű késedelmi kamat helyett a évi 25 % késedelmi kamatot köteles megfizetni.
 

· A Közös Képviselő a közös költség követelésekor köteles, jelen SZMSZ-nek a közös költség késedelmes megfizetésére vonatkozó előírásain kívül, a bírósági úttal kapcsolatban felmerült költség - ideértve a bírósági illetéket, az Ügyvédi munkadíját és az esetleges készkiadásokat ​megfizetését is érvényesíteni

· Felhatalmazást kap a társasház közgyűlésétől, hogy a tulajdonostárs legalább 
féléves közös költség hátraléka esetén a közösséget megillető jelzálogjog bejegyzése iránti rendelkezést kiadja, a hátralék megvalósulását követő 15 napon belül. A közös képviselő a közösségnek ezen igényét köteles érvényesíteni a tulajdonostárs külön tulajdonának az ingatlan nyilvántartásban történő jelzálogjoggal való megterhelésével. Felhatalmazást kap arra is, hogy ha a tulajdonostárs a hátralékot járulékaival együtt a közösség részére megfizette, a már bejegyzett jelzálogot a külön tulajdonról töröltesse az ingatlan-nyilvántartási adatokból, a kiegyenlítést követő 8 napon belül.

A jelzálogbejegyzést, illetve annak törlését ügyvéd által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.
· A közgyűlést a közös képviselő hívja össze. A közgyűlésre valamennyi tulajdonostársat írásban kell meghívni. A meghívót a társtulajdonosoknak elektronikus úton, vagy postán küldi ki.

· Előkészíti a közgyűlés napirendjét, határozatait, azokat szükség szerint írásban a tulajdonostársaknak a meghívóval együtt megküldi. A társasház tervezet költségvetését, továbbá egyszerűsített beszámolóját minden esetben, írásban megküldi a társtulajdonosoknak.

· A közgyűlés levezetésében - a megválasztott elnökkel – közreműködik.

· Gondoskodik a közgyűlési jegyzőkönyv elkészítéséről, hitelesítéséről (elnök, két a közgyűlésen jelen volt tulajdonostárs ellenjegyzésével) a közgyűlést követő 30 napon belül.

· A közgyűlés határozatait végrehajtja, vagy végrehajtatja, gondoskodva arról, hogy azok megfeleljenek a jogszabályoknak.

· A közös képviselő köteles a közgyűlés határozatairól és a határozatok végrehajtásáról nyilvántartást (a továbbiakban: Közgyűlési Határozatok Könyve) vezetni. 
· A Közgyűlési Határozatok Könyve - évenkénti bontásban - a hitelesített közgyűlési jegyzőkönyv alapján tartalmazza:

a) a közgyűlés időpontját, a határozatképesség arányát


b) a megszavazott határozatok szó szerinti szövegét 


Ha a közösség a határozatot írásban hozta meg, az a) és b) pontokban,
említett adatokat az írásbeli szavazás alapján, értelemszerűen kell feltüntetni.
· A közös képviselő a külön tulajdont érintő tulajdonosváltozás esetén - a szerződő felek kérésére, részükre - köteles a Közgyűlési Határozatok Könyvét, illetőleg az elidegenítéssel érintett ingatlanra vonatkozó határozatokat bemutatni
· A Közgyűlési Határozatok Könyvébe bármely tulajdonostárs betekinthet és a határozatokról - a másolási költség megfizetésével - másolatot kérhet.
· A közös képviselő a külön tulajdont érintő tulajdonosváltozás esetén - a tulajdonostárs kérésére - köteles írásbeli nyilatkozatot adni a közösköltség-tartozásról. Ha tartozás áll fenn, a nyilatkozatban a hátralék összegét is meg kell jelölni. Az írásbeli nyilatkozat tartalmáért fennálló felelősségre a Ptk. szabályai az irányadóak
· Költségvetési javaslatot készít évenként – tárgyév 03.hó 31.napig, de legkésőbb május 31-ig 
· Közli és beszedi a tulajdonostársakat terhelő közös költségekhez való hozzájárulás összegét és érvényesíti a közösség ezzel kapcsolatos igényét.

· A közös költség megfizetésével késedelembe esett tulajdonostársakat felszólítja az esedékesség időpontját követő hó 10-ig, nem teljesítés esetén behajtást kezdeményez.

· A közösköltség-hátralék megfizetése érdekében a közös képviselőnek az adós tulajdonostárs határidő megjelölésével történő felszólításával, továbbá - ha a felszólítás eredménytelen - a bírósági fizetési meghagyás kibocsátásának kezdeményezésével, illetőleg - e törvény rendelkezései szerinti felhatalmazása esetén - a jelzálogjog bejegyzése és annak törlése iránti kérelem benyújtásával kapcsolatos feladatait,

· Fél éves hátralékba került tulajdonostárs külön tulajdonának jelzálogjoggal való megterhelését köteles elrendelni a hátralék megfizetésének biztosítékául

· A felsorolt eljárások bármelyikének megindítása előtt az adóst ajánlott-tértivevényes postai küldeménnyel továbbított levélben kell felszólítani, fizetési határidő és a jogkövetkezményekre történő figyelmeztetés mellett.

A közös képviselő ezekre az eljárásokra szükség szerint ügyvéd megbízását is igénybe veheti.

· Éves elszámolást készít évenként – tárgyév 03.hó 31. napig, de legkésőbb május 31-ig 

· Az éves elszámolás elfogadása esetén a közgyűlés a közös képviselő, tárgyévi ügykezelő tevékenységét jóváhagyja 

· A közös képviselő - ha a közgyűlés e megbízatása alól felmenti - köteles az új közös képviselő részére a megválasztásától számított harminc napon belül írásbeli jegyzőkönyv alapján, a társasházra vonatkozó összes iratot, az erről szóló teljességi nyilatkozattal együtt, átadni.

· Feladata a társasház üzemeltetéséhez szükséges szolgáltatási szerződések megkötése, számlák fogadása, ellenőrzése, igazolása, esetleges eltérések esetén észrevételek megtétele a közüzemi szolgáltató felé.

· Feladata a társasház tevékenységével összefüggő adózással kapcsolatos ügyek – adóbevallás, befizetés, levelezés, önrevízió, mérlegbeszámoló – biztosítása  (akár pénzügyi szakember bevonásával).

· A közös képviselő - a közgyűlés felhatalmazása alapján - a közös tulajdonban lévő ingatlan bérbeadására egyedi bérleti szerződést köt, gondoskodik a bérlők és az általuk használt közös tulajdon rendeltetésszerű használatának ellenőrzéséről. Hasonlóan a közös költségnél meghatározottakhoz, eljár a hátralékos bérlővel szemben a bérleti szerződésben foglaltak szerint.

· A közös képviselő köteles megőrizni a földhivatalhoz benyújtott alapító okirat és szervezési működési szabályzat egy példányát

4.6.2 A lakónyilvántartás vezetése

· A tulajdonostárs köteles bejelenteni a Közös képviselőnek az alábbi adatait

 

a) lakcímét (székhelyét), az ingatlan-nyilvántartásban bárki által megtekinthető, természetes személy adatát, tehát anyja nevét, születési helyét és idejét, illetőleg a jogi személy a székhelyét és statisztikai számjelrendszer szerinti törzsszámát,
b) külön tulajdonát bérlő, használó személy fenti adatait, 

c) haszonélvezeti jog fennállása esetén a haszonélvező fenti adatait,

d) külön tulajdonában lakó személyek számát, 

e) tulajdonosváltozás esetén a változás tényét, lakcímét.

 

· A fenti adatok bejelentésére a tulajdonostársak jelen SZMSZ elfogadását követő I0 napon belül kötelesek. Amennyiben az adatokban változás áll be, a tulajdonostárs a változás bekövetkezésétől számított 15 napon belül köteles azt a Közös Képviselőnek bejelenteni.
· A Közös Képviselő a fenti adatokról lakó nyilvántartást vezet. A lakónyilvántartás adatairól a Közös Képviselő kizárólag a közüzemi szolgáltatót, a központi fűtés és melegvíz szolgáltatóját, valamint a bíróságokat tájékoztathatja.
4.6.3 Összeférhetetlenségi és kizárási szabályok

 

Nem lehet Közös Képviselő

 

a)
akit bűncselekmény elkövetése miatt jogerősen elítéltek, amíg a büntetett előélethez fűződő hátrányos jogkövetkezmények alól nem mentesül,

b)
akit ilyen jellegű tevékenységtől jogerősen eltiltottak, az eltiltás hatálya alatt, 

c)
aki ilyen jellegű tevékenységével kapcsolatos, jogerősen megállapított fizetési


kötelezettségének nem tett eleget,

d) 
aki a gazdasági társaságokról szóló törvényalapján nem lehet vezető 
tisztségviselő.

 

Nem választható Közös Képviselővé a Számvizsgáló Bizottság tagja, megbízatásának teljes időtartama alatt.
 

5. A közös költség megosztása

A közös költség megfizetéséhez a tulajdonostársak a tulajdoni hányaduk szerinti megosztásban kötelesek hozzájárulni.

 

Eltérő szabály érvényesül:

 

· az ivóvíz díjának
· a kezelési költségek
 

megfizetésével kapcsolatban.

 

A vízdíj megfizetéséhez való hozzájárulást a következők szerint kell megállapítani. 
Az egyéni vízmérőórák összes fogyasztása és bekötési vízmérőn mért fogyasztás közötti fogyasztást közös célú vízfogyasztásnak kell tekinteni.

A közös célú vízfogyasztás díj részének megfizetéséhez a tulajdonostársak tulajdoni hányaduk szerint kötelesek hozzájárulni.
A közös költség megfizetésének határideje: tárgyhó 15. Megfizetésének módja: átutalás a kiválasztott bankhoz határidőre beérkezve.
A Társasház bevételeiből felújítási alapot képez. A felújítási alap mértékéről és felhasználásáról a Közgyűlés dönt (Ft / tulajdoni hányad / hó).
6. A tulajdonostársak egymás közti jogviszonya
 

6.1 A közös és a külön tulajdonban álló épületrészek birtoklása és használata

 

a) A tulajdonostársat külön tulajdoni illetőségére megilleti a birtoklás, használat, a hasznok szedésének és a rendelkezés joga. A tulajdonostársat a külön tulajdonában lévő al betétre szabad rendelkezési jog illeti meg, azt elidegenítheti, megterhelheti. A tulajdonjog védelmében bármely tulajdonostárs önállóan is felléphet.

 

b) A közös tulajdoni illetőséghez tartozó építményrészeket minden tulajdonostárs rendeltetésének megfelelően szabadon használhatja. Ez azonban nem sértheti a többi tulajdonostárs ezzel kapcsolatos jogát, vagy jogos érdekét. A Közgyűlés a birtoklás, használat és hasznosítás módját másképp is meghatározhatja.

 

c) A tulajdonostársak megállapodnak abban, hogy a lakásokat kizárólag lakás céljára és zajjal nem járó irodai jellegű tevékenység fogják használni.

 

d) Mindegyik tulajdonostárs köteles építményrészét jó karban tartani. A tulajdonos jogosult a mindenkori jogszabályok értelmében megkívánt hatósági engedély alapján, a mindenkori építési szabályok betartása mellett, a külön tulajdoni illetőséget képező lakás belső beosztását (műszaki kialakítását) saját költségen megváltoztatni, amennyiben ezzel az épület biztonságát nem veszélyezteti, valamint a közös tulajdon javítási, karbantartási tevékenységeket nem akadályozza.

 

e) A külön tulajdonban levő albetétek - Alapító Okirat szerinti - vízszintes, nyomó- és lefolyóvezetékeinek meghibásodásából eredő átázások kijavításának költségét az a tulajdonostárs köteles viselni, akinél a meghibásodás történt.

 

f) A Társasház mind külső, mind belső egysége, esztétikai hatásának fenntartása mindegyik tulajdonostárs kötelessége, ezért a ház falain, homlokzatán, kapubejáratában, lépcsőházában, közös helyiségeiben, kertjében, vagy kerítésén táblát, hirdetményt, világítóberendezést, rendeltetésétől eltérő berendezési tárgyat a tulajdonostársak közgyűlési határozata nélkül elhelyezni nem szabad. A közgyűlési határozat a jogosultat nem mentesíti az egyéb jogszabályban esetlegesen megkövetelt hatósági engedély beszerzése alól.

 

g) A közös tulajdonban álló épületrészeket, felszereléseket, berendezéseket a Társasház köteles vagyonbiztosítással ellátni, a külön tulajdoni illetőségeket az egyes tulajdonostársak jogosultak biztosítással ellátni. Ha valamelyik biztosított épületrész, berendezési tárgy stb. megrongálódik vagy elpusztul, helyreállításáról azonnal gondoskodni kell. Ha az elemi kár által elpusztult épületrész vagy felszerelés helyreállítására szükséges költségeket a biztosító nem (vagy csak részben) fedezi, és a teljes helyreállításra folyósított összeg kifizetésére a felújítási alap nem nyújt kellő fedezetet, úgy ez esetben a tulajdonostársaknak kell a hiányzó összeget viselni tulajdoni illetőségük arányában.
h). A tulajdonos köteles a szükséges intézkedéseket megtenni ahhoz, hogy a vele együtt lakó személy, valamint az, akinek lakása használatát átengedte, betartsa azokat a jogokat amelyek a birtoklás, a használat, a hasznok szedése és a rendelkezés jogára vonatkoznak; e jogait  azonban nem gyakorolhatja a többi tulajdonostárs joga és törvényes érdekei sérelmével

 

6.2. A társasháztulajdon egysége

 

A Társasházban lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek a tulajdonostársak külön tulajdonában vannak. A Társasház azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek külön tulajdonban, a társasházi tulajdonostársak közös tulajdonában vannak. A társasházi öröklakás, illetőleg a külön tulajdonban lévő egyéb helyiség a közös tulajdonból a tulajdonostársat megillető tulajdoni hányaddal együtt önálló ingatlan.

Az öröklakás és a közös tulajdonban lévő vagyonrészek eszmei hányada jogi egységet képez, melyet csak együtt lehet elidegeníteni. Megosztani, megosztva másra átruházni, illetőleg tulajdonjogi változást végrehajtani csak - valamennyi tulajdonostárs által elfogadott, és jogszerű okiratba foglalt - megegyezése alapján lehet.

 

A külön tulajdonban lévő lakások (helyiségek) berendezésének, felszerelésének karbantartásával, felújításával, pótlásával, fenntartásával járó költségek a lakás (helyiség) mindenkori tulajdonosát terhelik.

Ha a hatályos jogszabály bizonyos karbantartási, pótlási, vagy egyéb kötelezettséget a lakás (helyiség) jogszerű bérlőjének (használójának) terhére állapít meg, úgy ezek teljesedéséért a lakás (helyiség) mindenkori tulajdonosát terheli a felelősség, ha az adott kötelezettség érinti más, külön, vagy közös tulajdonban lévő lakás (helyiség) és épületrész, berendezés állapotát.

Ha az érdekelt tulajdonostárs a fent írt kötelezettségét nem teljesíti, és a magatartása az adott épület, vagy az épület tulajdonostársainak érdekét sérti, úgy a közös képviselő jogosult a kötelezettségét elmulasztó tulajdonostárs terhére és költségére a szükséges intézkedéseket megtenni.

 

7. A Társasház érdekében történő javítási, építési munkák végzése a külön tulajdonú lakásban, helyiségben

 

A tulajdonos köteles lehetővé tenni és tűrni, hogy külön tulajdonú illetőségébe a közösség megbízottja a közös tulajdonban, illetőleg másik tulajdonostárs a külön tulajdonában álló épületrészekkel, berendezésekkel összefüggésben a szükséges ellenőrzés, valamint a fenntartási és felújítási munkák elvégzése céljából arra alkalmas időben bejuthasson, a tulajdonostárs illetőleg a bentlakó szükségtelen háborítása nélkül.

 

Szavazattöbbséggel hozott közgyűlési határozat esetén, a többnapos felügyelet nélkül lévő külön tulajdon tulajdonosa köteles írásban megjelölni azt az elérhető pontos Címet (telefont), ahol a tulajdon "tűzkulcsa" található, így elkerülhető a roncsolással járó bejutás az érintett ingatlanba.

 
8. Házirend

 

8.1. Általános szabályok

 

a) a Házirend célja, hogy meghatározza a tulajdonközösség, valamint a Társasházban tartózkodó személyek magatartásának azon alapvető szabályait, amelyek az együttéléshez szükségesek, és előírja a ház rendeltetésszerű használatára, állagának megóvására szolgáló követelményeket.

b) a Házirend kidolgozásának alapját a vonatkozó, érvényes jogszabályok és rendeletek, továbbá az Alapító Okirat képezik.

c) a Házirendben foglaltak betartása a tulajdonközösség minden tagjára és az ingatlant állandóan, vagy ideiglenes jelleggel használó személyekre nézve kötelező, a Társasház nyugalmának és rendeltetésszerű használatának érdekében.

 

8.2. A Társasház rendje, használata

 

a) A saját tulajdonú ingatlanrészeket annak tulajdonosa, vagy bérlője rendeltetésének megfelelően, szabadon használhatja.

b) A közös tulajdonú ingatlanrészek: udvar, közös helyiségeinek használatáról és hasznosításáról a közgyűlés többségi határozata dönt.

Udvaron járművel csak a burkolt felületen lehet l közlekedni 


Az udvaron kiépített beállóhelyeken csak az arra jogosult tulajdonos parkolhat


A gépkocsikat a garázstulajdonosok csak a garázsban helyezhetik el, udvaron 
tárolni tilos

A tulajdonosokhoz érkező vendégek járműveiket az utcán parkolhatják le


Az udvarra költözés, egyéb szállítás idejére lehet ideiglenesen beállni


Az udvaron bármilyen oknál beálló, közlekedő jármű okozta olajszennyezést a 
gépkocsi tulajdonosnak kell eltakarítania


Az udvari gyepen, gyerekhomokozóba kutyát sétáltatni tilos, a burkolaton a 
kutyaürüléket a tulajdonosnak azonnal el kell távolítania, szemetesedénybe 
helyeznie


Az udvaron bármilyen berendezés, építmény csak valamennyi tulajdonos 
egyetértésével lehet elhelyezni

Gépkocsi mosása tilos


A közös tárolóban csak a tulajdonostársak közötti egyenlő területfelosztással 
lehet tárolni. A tárolóban tűz és robbanásveszélyes dologot tárolni tilos. A 
tárolót állandóan zárva kell tartani. A tulajdonosok által tárolt dolgokon a 
tulajdonos nevét fell kell tüntetni.


A kuka tárolóban csak az oda szükséges dolgok tárolhatók.
c) A lakások előtti pihenőn, a lépcsőházakban bútort, közlekedési eszközöket (motor, kerékpár), különféle berendezési tárgyakat, melyek a szabad közlekedést, takarítást akadályozzák, tárolni tilos.

d) A lakóépületben a napszaktól függetlenül tartózkodni kell mások nyugalmát zavaró magatartástól, tevékenységtől. Ennek érdekében az alábbiakat kell figyelembe venni:

- rádió, TV stb. csak másokat nem zavaró hangerővel működtethető,

- hangszeres gyakorlás de. 9-12, du. 16-18 óra között folytatható (ettől többségi döntéssel el lehet térni)

- erős zajjal működő háztartási gépek, munkagépek (fúrógép, varrógép, stb.) hétköznapokon 8-19 óra, szombaton 9-16 óra között használhatók. Vasárnap és ünnepnap az ilyen gépek, berendezések működtetése tilos. 

- Zajjal vagy a közösséget zavaró egyéb hatásokkal járó felújítási, átalakítási munkák az előző pontban leírt időhatárok betartásával végezhetők. E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozást igénylő hibaelhárítási vagy életveszély elhárítására irányuló munkavégzést.
e) A tulajdonosok, bérlők, látogatók kötelesek – vagyonvédelmi okokból-a nap minden szakában a bejárati kaput zárva tartani.

 

8.3. A Társasház tisztasága

 

a) Mindenkinek kötelessége ügyelni a Társasház tisztaságára, rendjére, állagának megóvására. A közösségnek okozott károkat a rongáló minden esetben köteles megtéríteni.

b) A háztartási hulladéknak nem minősíthető anyagok, pl.: átalakítás, felújítás során keletkező törmelék, nagyobb mennyiségű papír, stb., elszállításáról a tulajdonos vagy bérlő köteles gondoskodni, ennek elmulasztásából keletkező költségeket (esetleges bírságot is) annak okozója köteles megtéríteni.
c) A Társasház ablakaiból, erkélyéről az utcára, udvarra különböző tárgyakat, égő gyufát , szemetet, cigarettacsikket kidobálni, illetve folyadékot kiönteni tilos.

d) Az erkélyen vagy ablak párkányán a növény tartó edények rögzítéséről, csurgás mentesítéséről gondoskodni kell, galambok és egyéb állatok megtelepedését meg kell akadályozni.
e) Porképződéssel járó takarítást, szőnyeg ill. lakás textil  porolását, porrongy kirázását csak az alsó lakók sérelme nélkül szabad végezni. A porzsák tartalmát a háztartási hulladékkal azonos módon kell eltávolítani. 

f). Csótány, rágcsáló, stb. észleléséről értesíteni kell a Közös Képviselőt. A szükségessé váló rovarirtás esetén a lakásba való bejutás a tulajdonosok érdekében ajánlatos és szükséges. A tulajdonos a lakásban, általa használt egyéb helyiségben a rovar mentesítési munkákat köteles saját költségén elvégezni vagy elvégeztetni.

g) Aki bármilyen módon a közös használatú helyiséget ill. területet beszennyezi vagy megrongálja, köteles a szennyeződést saját költségén  haladéktalanul megszűntetni, illetve az okozott kárt megtéríteni. A látogatók által okozott szennyeződés eltakarításáért, illetve az általuk okozott minden kárért a vendéglátójuk a felelős.

8.4. A Társasház állagvédelme

 

A tulajdonosok a közös tulajdonú helyiségeket, berendezési tárgyakat, tartozékokat rendeltetésüknek megfelelően, gazdaságosan tartoznak használni, megóvni, esetleges eltulajdonításukat megakadályozni.

8.5. Közös területek használata

 

a) A közös helyiségek használata, a használatban érintettek megegyezésén alapul, mely nem sértheti a Házirend és a tűzrendészeti utasítás előírásait.

b) Közös helyiségekben dohányozni tilos.

 

8.6. Állattartás

 

a) A tulajdonostársak - harapós kutya kivételével - a közösségi együttélést nem zavaró mértékben jogosultak a külön tulajdonukban háziállatot tartani, azonban egészségügyi okok miatt a lakópark egész területén tilos a háziállatot sétáltatni, ill. szabadon engedni. A háziállatot tartó tulajdonostárs az állat sétáltatása alkalmával - kutyák esetében szájkosárral és pórázzal - köteles a lehető legrövidebb útvonalon az utcára vinni háziállatát, és az ennek során esetlegesen keletkező - különösen a lakópark területét szennyező - állati ürüléket, egyéb szennyeződést haladéktalanul eltakarítani. A fentieket be nem tartó tulajdonostárssal szemben a közösség szabálysértési eljárást kezdeményez. 
b) Vadon élő állatok (pl. galambok) etetése, ezáltal az épülethez való szoktatása tilos, szabálysértési eljárást von maga után az ÁNTSZ által közölt fertőzés veszélye miatt.

 

8.7. Szabálysértés

 

a) Szabálysértés követ el az aki a Társasház Házirendjében szereplő előírásokat megszegi.

b) A szabálysértést elkövetőkkel szemben a vonatkozó jogszabályok (1999. évi LXIX. törvény a szabálysértésekről, 218/1999. (XII. 28.) Korm. Rendelet az egyes szabálysértésekről, Szeged Megyei Jogú Város Közgyűlése 28/1999. (VI.14.)sz. rendelete Az állatok tartásáról, kedvtelésből tartott állatok tartásának feltételeiről, a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. tv.), a Társasház Alapító Okirata és Szervezeti Működési Szabályzata adta lehetőségek figyelembevétele mellett eljárás kezdeményezhető az esetnek megfelelő illetékes szervnél a sérelmet szenvedő tulajdonos(ok), valamint a Társasház közössége részéről

 

8.8. Vegyes rendelkezések

 

a) A tulajdonosok a tulajdonukban lévő lakás bérbeadása esetén kötelesek a bérlő figyelmét felhívni a Házirendben foglaltak betartására
 
9. Bankszámlák feletti rendelkezési jog

A bankszámlák feletti rendelkezéshez a pénzintézetek meghatározott személy aláírását követeli meg. Ennek megfelelően az aláíró a Közös képviselő-Társasházkezelő. 

10.  Aláírási jogosultság : 

A közös képviselő-társasházkezelő feladatainak ellátása érdekében feladat és hatáskörébe utalt következő ügyekben önállóan írja alá az ügyiratokat :

· társasház közgyűlésére szóló meghívót,

· évenkénti költségvetési javaslatot,

· évenkénti elszámolási javaslatot,

· társasház nevében leveleket (bíróság, más hatóság, harmadik személlyel szemben),

· jelzálog-bejegyzést, -törlést,

· fenntartási, felújítási javaslatokat,

· társasház közgyűlése döntését igénylő beadványok, javaslatok, előterjesztéseket,

· ellenőrzésre jogosult szervek részére összeállított írásbeli tájékoztatókat, jelentéseket,

· statisztikai jelentéseket, adatszolgáltatásokat,

· felszólítókat, eljárások ( peren kívüli, peres ) iratait,

A közös képviselő a társasház közgyűlése által hozott egyedi határozat és a határozatban szereplő felhatalmazás alapján önállóan ír alá :

· banki szerződést (közös költség számlanyitás, felújítási alap számlanyitás, előtakarékosság ),

· közös tulajdonra kötött biztosítási szerződést a kiválasztott biztosítóval,

· feladat és hatáskörébe utalt hasznosítással összefüggő, szolgáltatásokra, üzemeltetésre vonatkozó eseti megrendelések esetén az éves költségvetésben jóváhagyott éves keretösszeg betartása mellett a társasházra vonatkozó nettó 250 ezer forint értékhatárig ,

· marketing és reklámtevékenységgel összefüggő engedélyeket, megrendeléseket, szerződéseket.

Számvizsgáló bizottság önállóan ír alá :

· a feladatkörébe utalt ügyek véleményezésének, javaslatainak, ellenőrzésének iratait,

· közgyűlési meghívót, ha a közös képviselő a közgyűlés összehívásának nem tesz eleget.

Közös képviselő aláírása mellett a Számvizsgáló Bizottság ellenjegyzése is szükséges:

a társasházi ingatlanok, helyiségek esetében a társasház működéséhez szükséges karbantartási, szolgáltatási szerződések, megrendelések, szállítói számlák igazolása esetén, 250 ezer forint egyedi értékhatár felett, 

Az aláírásra jogosult személyek aláírási joggal való megbízását – a tevékenységi körébe utalt ügyekben, az aláírási jogosultságnál meghatározottak szerint - a társasház közgyűlése mondja ki és vonja vissza határozatában. 

11. Utalványozási rend

A társasház értékei – pénz, anyag, eszköz – feletti rendelkezési jog, az utalványozási jog elsősorban a Közös képviselőt illeti, de erre a társasház közgyűlése további személyeket is megbízhat.
A társasház gazdálkodó szervezetek és magánszemélyek által kibocsátott számlák utalványozását (banki átutalás) a Közös képviselő végzi 250 ezer forint értékhatárig, 250 ezer forint értékhatár felett a Számvizsgáló Bizottság ellenjegyzése is szükséges.

· A társasház raktári készleteket nem képez, minden beszerzést költségként azonnal elszámol amelyek egyedi értéke a 100 ezer forint alatt van.

· Ezen érték feletti tárgyi eszközöket egyedi állóeszköz nyilvántartásba kell felvenni.

12. IRATKEZELÉS SZABÁLYAI, IRATTÁROZÁS

A társasházzal összefüggésben különböző iratok keletkeznek. Az iratok egy része a társasház létrejöttével, más része a működéssel kapcsolatosan keletkezik. 

12.1. A közgyűlési határozatok sorszámozása évenként és növekvő számsorrendben történik az évszám megjelölésével, de a közgyűlés napjára történő utalással. Pl.:3/2006. (03.18) Sz. közgyűlési határozat

12.2. A beérkező és a kimenő leveleket iktatni kell. Az egyes leveleket a következő évenként újból induló iktatószámmal kell ellátni

Sorszám/ évszám/Be

beérkező, vagy

Sorszám/évszám/Ki

kimenő levél

Pl :




123/2006/Be

12.3. Ha a kimenő levél csatlakoztatható egy korábbi beérkező levélhez akkor jelezzük azt a kimenő levél iktatató számában

Pl: 




186/2006/Ki (123/2005/Be)

A rendezésre (elintézésre) került ügyiratokat az esetlegesen keletkezett válaszlevelekkel együtt irattárba kell helyezni.

12.4. Az iratokat a társasház irattárában különböző ideig meg kell őrizni.

Az egyes iratok megőrzése határidejét a. Melléklet tartalmazza.
13.. Záró rendelkezések

 

A Szervezeti és Működési Szabályzatnak az illetékes földhivatal részére történő benyújtása iránt a közös képviselõ /az eljáró ügyvéd haladéktalanul gondoskodik.

 14. Hatályba léptető rendelkezések

A Szervezési és Működési Szabályzatot és annak mellékleteit a Társasház az 2007…………….hó,………én megtartott közgyűlés ……./2007.(………….) számú határozatával fogadta el. A közgyűlés határozata 2007. …………….. napjától hatályos.

Szeged,2007. ………………hó…….nap
___________________________

                                                                                   közgyűlés levezető elnöke 

A határozat hiteléül:
_________________________



________________________

Hitelesítő tulajdonostárs                           


Hitelesítő tulajdonostárs

MELLÉKLET

Társasháznál keletkező iratok és megőrzésük :

	Iratfajta
	Megőrzési idő

(keletkezés időpontját követően)

	Társasház társasház-tulajdont Alapító okirat
	Nem

	Társasház Szervezeti és Működési Szabályzata
	Nem

	Társasházi Közgyűlések

meghívói

jegyzőkönyvei

határozatai (határozatok könyve)


	Nem

Nem

Nem

	Társasház évenkénti költségterve
	10 év

	Társasház évenkénti elszámolása
	10 év

	Számvizsgáló Bizottság javaslatai, ellenőrzéseiről készített feljegyzések
	5 év

	Számlák
	10 év

	Levelezés
	3 év

	Szerződések

közös képviselővel 

számlavezető bankkal,

közüzemi szolgáltatókkal,

vállalkozókkal

bérlőkkel

alkalmazottakkal kötött szerződések és munkaköri leírások


	Nem

Nem

Nem

10 év

Nem

Nem

	Tulajdonosok (bérlők) adatainak nyilvántartása


	Nem

	Hibanyilvántartás
	Nem

	Tervek, szakvélemények


	Nem

	Eszközök nyilvántartása, leltár


	10 év

	Megjegyzés : „Nem”- el jelöltek nem selejtezhetőek, a társasház fennállásáig megőrzendők !








� Társasházat alapító közgyűlés időpontja


� Alapító közgyűlésen hozott határozat száma





